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Bereichstyp A , Zentrum, innerer Stadtkern“ \ &

Festlegungen (A1-A4)
Beibehaltung des geschlossenen Bebauungseindruckes - geschlossene oder halboffene
Bebauung, straBenseitige Mauern/Einfahrtstore im Falle der halboffenen Bebauung, keine
Vorgdrten
Gebdudehdhe max. zwei GeschoRe und ausgebautem DachgeschoR)
Beibehaltung des geschlossenen Dachcharakters; Integration von Dachgaupen in die Dach-
fldche; zum o6ffentlichen Raum Steilddcher; Ddcher mit geringeren Neigungen sowie Flach-
und Pultddcher nur hofseitig
Nach Moglichkeit Berlicksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen (hinter 30 m

Legende

Kartengrundlage

Grundsticksgrenzen (DKM 2015)
[ Gemeindegrenzen

Tiefe) ___| Bahnlinie
Hauptfirstrichtung parallel zur StraRenfluchtlinie, insbesondere bei zweigeschoRigen Ge- 3 F77 riedho Gebdudefldchen (DKM 2015)
bduden

B Offentliche/halboffentliche Gebaude
'/ / Baulandreserven (unbebautes Bauland)
_ Verkehrsflachen, 6ffentliche Pldtze
L B Gewasser

Festlegungen (A5-A17)
Beibehaltung des geschlossenen Bebauungseindruckes mit Ausnahme von Sonderstruktu-
ren (Offentliche Gebaude, ,Landmarks® etc); keine Vorgarten
Gebdudehohe in Anlehnung an bestehende Strukturen in unmittelbarer Umgebung. Uber-
schreitung oder Unterschreitung von drei bis vier GeschoRen nur in begriindeten Ausnahme-
fdllen bei Sonderstrukturen
Steilddcher; Dacher mit geringeren Neigungen sowie Flach- und Pultddcher nur, wenn da-
durch der Gesamteindruck/die Gesamtcharakteristik im StraBenraum nicht beeintrachtigt
wird
Bei wohnbaulicher und betrieblicher Nutzung sind ausreichend Stellpldtze gemdl den ein-
schldgigen offiziellen Richtlinien (RVS) vorzusehen und vom Konsenswerber zu begriinde

Z°  Bebauungsstrukturen

B Zentrum, innerer Stadtkern (vielfach Sondernutzungen)

Bl Historische geprdgter Stadt-/Ortskern (iberwiegend Wohnen)
Bl MVehrgeschoRige Wohnbebauung (Genossenschaftsbauten)

Bereichstyp B ,Historisch geprigter Stadt-/Ortskern” F81 D _fr‘ .1".'--; B ZweigeschoRige Reihenhausbebauung (Genossenschaftsbauten)

SR » 4 I Verdichtete Einfamilienhausbebauung (iberwiegend geschlossen od. halboffen)

Beibehaltung der halboffenen und geschlossenen Bebauungsstruktur, straBenseitige Mau-
ern/Einfahrtstore bzw. in Teilabschnitten des Grundstiicks bei halboffener Bebauung neben FulRball-
Mauern auch Zaune ohne Vorgdrten; keine Vorgdrten akademie
Fur die Erreichung des geschlossenen Gesamtcharakters ist die Errichtung eines Nebenge-
bdudes an der Stralenfluchtlinie ausreichend

offene Bebauung und Vorgdrten nurin hofseitiger Bebauung bzw. in den Hintausbereichen
(Hintergasse, Hirtengasse, Hochstrale)

Gebdudehohe max. zwei GeschoRe und ausgebautem Dachgeschold

Hofseitige Verdichtung bis maximal zwei GeschoRe zuldssig

Beibehaltung des geschlossenen Dachcharakters; zum 6ffentlichen Raum Steilddcher; Da-
cher mit geringeren Neigungen sowie Flach- und Pultddcher nur hofseitig bzw. in den Hin-
tausbereichen

Berlcksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen (hinter 30 m Grundstickstiefe)
Hauptfirstrichtung parallel zur StraBenfluchtlinie, insbesondere bei zweigeschoRigen Ge-
bduden

Bereichstyp C ,Mehrgeschoflige Wohnbebauung*

Festlegungen (C1-C12)
Maximale Gebdudehohe drei GeschoRe in peripheren Lagen
Maximale Gebdudehohe vier Gescholle in zentraler Lage (innerhalb oder angrenzend zum
Bereich ,Zentrum, innerer Stadtkern®) - Voraussetzung ist die Vertraglichkeit mit der angren-
zenden Bebauung.
Ermdglichung einer (langfristigen) flexiblen/gewerblichen Nutzung der ErdgeschoRzonen
durch entsprechende Raumhdéhen in zentralen Lagen
Strallenraumbegleitende, geschlossene Bebauungsweise mit hoher Dichte in den Bereichen
»Zentrum“und ,historisch geprdgter Ortskern“ mit kleinteiliger Strukturierung der Baukor-
per.
Offene Bebauungsweise bei reduzierter Bebauungsdichte in peripheren Lagen
Steilddcher und Dacher mit geringeren Neigungen sowie Flach- und Pultddcher zuldssig

Bereichstyp D ,Zweigeschoflige RH-Bebauung bzw. verdichteter Flachbau“

Festlegungen (D1-D1o0)
Maximale Gebdudehohe zwei GeschoRe; in den Bereichen ,Zentrum“und ,historisch geprag-
ter Ortskern“ maximal zwei Geschole plus ausgebautes Dachgeschol}
Ermoglichung einer (langfristigen) flexiblen/gewerblichen Nutzung der Ergescholizonen
durch entsprechende Raumhdéhen in zentralen Lagen
Steildacher und Dacher mit geringeren Neigungen sowie Flach-und Pultddcher zuldssig
Berticksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen (hinter 30 m Grundstickstiefe)

|| Lockere Einfamilienhausbebauung (iberwiegend freistehend)

Sonderstrukturen/Abweichungen zur umliegenden Bebauung

ndel, Gewerbe-und Industriebebauung (auferhalb Stadtkern, fldchig)

f'(\Mattershurq

Festlegungen (E1-E60)
Beibehaltung der Uberwiegend vorhandenen halboffenen und geschlossenen Bebauungs-
struktur, straRenseitige Mauern/Einfahrtstore bzw. in Teilabschnitten des Grundsticks bei
halboffener Bebauung neben Mauern auch Zdune ohne Vorgdrten
Fur die Erreichung des geschlossenen Gesamtcharakters ist die Errichtung eines Nebenge-
bdudes an der StraRenfluchtlinie ausreichend
Gebdudehdhe max. zwei GeschoRe oder ein Gescholl mit ausgebautem Dachgeschof
Hofseitige Verdichtung bis maximal zwei GescholRe bei flachgeneigtem Dach (bis 10°) zulds-
sig; bei Steildach max. ein GeschoR mit ausgebautem DachgeschoR
Steilddcher, Dacher mit geringeren Neigungen sowie Flach- und Pultddcher sind zuldssig,
wenn dadurch der Gesamteindruck nicht mallgeblich beeintrachtigt wird; bei eingeschoRi-
gen Bauten sind hin zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur Steildachern zulassig.
Berticksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen (hinter 30 m Grundstickstiefe
Hauptfirstrichtung parallel zur StraBenfluchtlinie, insbesondere bei zweigeschoRigen Ge-
bduden
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Bereichstyp F ,Lockere Einfamilienhausbebauung*

Festlegungen (F1-F85)
Offene oder halboffene Bebauungsstruktur
Fur die Erreichung des offenen Gesamtcharakters ist zugunsten von Vorgdrten von der Stra-
RBenfluchtlinie abzurtcken
Gebdudehohe bei Steilddchern oder Pultddchern (ab 10°) max. ein Gescholle mit ausgebau-
tem Dachgeschof
Gebdudehdhe bei flachgeneigten Ddchern (bis 10°) max. zwei GeschoRe
Innere Verdichtung innerhalb der Baulinien bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,4
Einhaltung des Lichtraumprofils gemdR OIB-Richtlinie; bei halboffener Bebauung sind an
der angebauten Grundstlcksseite samtliche Gebdudeteile Uber 4,5 Meter abzuwalmen
oder zurlickzuversetzen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen
Grundsticksgrenze eingehalten wird.

Bereichstyp G ,Sonderstrukturen“

Zielsetzungen
Aufgrund der Heterogenitdt dieser Typologie sind Zielsetzungen fir den jeweiligen Einzelfall
auszumachen
Erhaltung der hohen Attraktivitdt und Einbindung in das Siedlungssystem
Berticksichtigung der diversen Anspriiche der Verkehrsteilnehmer und Verbesserung der Er-
reichbarkeit mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV) und nicht-motorisiertem Individualverkehr.
Durchfiihrung von Wettbewerben bei Neubauten zur Erhohung der architektonischen und
gestalterischen Qualitat

Bereichstyp H ,,Handel-, Gewerbe- und Industriebebauung“

Festlegungen (H1-H27)
Die maximal zuldssigen Hohen (inkl. aller Ein-und Aufbauten sowie untergeordneten Bautei-
le) betragen in der Regel 9 Meter Gebdudehohe und 11 Meter Firsth6he (max. zwei Gescho-
Re). Ein Sockel ist in die maximale zuldssige Gebdudehohe zu integrieren. Bei der Bemessung
der Hohe ist vom verglichenen Geldnde auszugehen.

W,

b

“_SchieRplatz

\\

STAND: Juni 2016, Dig Katastralmappe (DKM) 2015

Als Dachform sind fur Haupt- und Nebengebdude Flachddcher, flachgeneigte Sattelddcher Al R KOMMUNAL-UND MASSSTAB: TN
und Pultdacher mit einer Dachneigung von o° bis 10° zulassig. Steildacher sind nur bei REGIONALPLA N UNG GMBH 1:5.000 !
betrieblicher Notwendigkeit in Ausnahmefdllen zuldssig. ARCHITEKTUR | INFRASTRUKTUR | RAUMPLANUNG =k . B




